Projekt Umowy
Umowa dzierżawy 
Nr ……………………..
zawarta w Lublinie w dniu  ……………………...
pomiędzy 
Samodzielnym Publicznym Szpitalem Klinicznym Nr 1 w Lublinie SPZOZ, 20-081 Lublin ul. Staszica 16 wpisanym do Rejestru Stowarzyszeń, Innych Organizacji Społecznych i Zawodowych, Fundacji oraz Samodzielnych Publicznych Zakładów Opieki Zdrowotnej, prowadzonego przez Sąd Rejonowy Lublin-Wschód w Lublinie z siedzibą w Świdniku, VI Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod nr KRS 0000005919, NIP 712-24-29-274, REGON 431029234,
reprezentowanym przez :
Dr n. med. Adama Borowicza- Dyrektora
zwanym w dalszej części umowy Wydzierżawiającym, 
a  
……………………….., wpisanym do ………………….., REGON ……………..., NIP ……………………., reprezentowanym przez:
……………………………...,
zwanym w dalszej części umowy Dzierżawcą.
§ 1
1. Wydzierżawiający oświadcza, że jest:
a) właścicielem nieruchomości - działki położonej w Lublinie przy ul. Staszica 11 oznaczonej w ewidencji gruntów jako działka ewidencyjna Nr 14 z obrębu Nr 36 Śródmieście o pow. 0,9364 ha,  objętej Księga Wieczystą Nr LU1i/00125123/08, z której wydzieloną część o powierzchni 230 m2 przeznacza na działalność stanowiącą  przedmiot dzierżawy

(szacunkowa liczba miejsc parkingowych: ok. 30 );
b) właścicielem nieruchomości - działki położonej w Lublinie przy ul. Chmielnej 1 oznaczonej w ewidencji gruntów jako działka ewidencyjna nr 19/4, z obrębu Nr 36 Śródmieście o pow. 1,0756 ha, objętej Księgą Wieczystą Nr LU1i/00125123/08, z której wydzieloną część o powierzchni 465 m2 przeznacza na działalność stanowiącą  przedmiot  dzierżawy

(szacunkowa liczba miejsc parkingowych: ok. 30).
2. Wydzierżawiający uzyskał pozytywną opinię Rady Społecznej Szpitala oraz zgodę Rektora Uniwersytetu Medycznego w Lublinie na zawarcie niniejszej umowy.
§  2
1. Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy Przedmiot dzierżawy- opisany w § 1 niniejszej umowy i  oznaczony na załączniku nr 2, 3 i 4  (szkice graficzne parkingów oraz opis stanu technicznego parkingów) do używania i pobierania pożytków przez czas oznaczony w niniejszej umowie, a Dzierżawca zobowiązuje się płacić Wydzierżawiającemu umówiony czynsz w wysokości i na zasadach określonych w niniejszej umowie.
2. Dzierżawca oświadcza, że znany jest mu stan techniczny parkingów opisanych w § 1 niniejszej umowy, który przyjmuje w dzierżawę i nie wnosi w tej kwestii żadnych uwag ani zastrzeżeń.
3. Wydanie przedmiotu dzierżawy nastąpi na podstawie protokołu zdawczo- odbiorczego, w ciągu  30 dni od dnia obowiązywania niniejszej umowy. 
§ 3
Podstawowe warunki wykonywania działalności przez Dzierżawcę:
1. Dzierżawca zobowiązuje się do zorganizowania i prowadzenia na wydzierżawionej powierzchni parkingowej działalności gospodarczej polegającej na świadczeniu usług parkingowych w ramach „Płatnego niestrzeżonego parkingu dla pracowników szpitala”.
2. Dzierżawca we własnym zakresie i na własny koszt zainstaluje w terminie 20 dni roboczych od dnia zawarcia niniejszej umowy na terenie stanowiącym Przedmiot dzierżawy urządzenia i ewentualnie sprzęt monitorujący niezbędny do świadczenia usług parkingowych po uprzednim przedstawieniu Wydzierżawiającemu w formie pisemnej wykazu urządzeń i sprzętu .
3. Wszelkie ewentualne ulepszenia nieruchomości – Przedmiotu dzierżawy (nakłady) wymagają przedstawienia Wydzierżawiającemu dokładnego zakresu tychże oraz uzyskania przez Dzierżawcę uprzedniej pisemnej zgody Wydzierżawiającego.
4. Rozpoczęcie działalności parkingu nastąpi po zakończeniu prac instalacyjnych, o których mowa w ust. 2 (i ewentualnie 3), co nie będzie miało wpływu na obowiązek płacenia czynszu dzierżawnego, który powstaje od chwili podpisania protokołu zdawczo – odbiorczego.
5. Po zakończeniu umowy dzierżawy, Wydzierżawiający, bez względu na sposób i datę rozwiązania umowy (czy to przez jej wygaśnięcie z powodu upływu terminu na jaki została zawarta, czy to z powodu jej wypowiedzenia przez jedną ze stron, czy też z powodu jej rozwiązania za porozumieniem stron) nie będzie zobowiązany do zwrotu poczynionych przez Dzierżawcę ulepszeń (nakładów), w tym z tytułu przeprowadzonych prac remontowych. Wydzierżawiającemu, według jego wyboru, przysługiwać będzie prawo do zatrzymania ulepszeń (nakładów) bez zapłaty ich wartości lub prawo do żądania bezpłatnego przywrócenia stanu poprzedniego nieruchomości (tj. stanu po remoncie nawierzchni z uwzględnieniem normalnego stopnia zużycia) w terminie 5 dni roboczych od zakończenia umowy dzierżawy. 
6. Wszystkie prace remontowe oraz ewentualne inne modernizacyjne (ulepszenia) wykonywane będą w zgodzie z obowiązującymi przepisami prawa budowlanego i innymi mającymi zastosowanie w tym zakresie. 
7. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do bezpłatnego wjazdu na teren stanowiący Przedmiot dzierżawy bez jakichkolwiek ograniczeń nw. pojazdów uprzywilejowanych:
a) transportu sanitarnego,
b) karetek pogotowia, straży pożarnej, radiowozów policyjnych, pogotowia elektrycznego, dźwigowego itp.
c) inwalidów w pojazdach oznakowanych, z ważnym zaświadczeniem o inwalidztwie,
d) samochodów służbowych SPSK 1 oraz Uniwersytetu Medycznego,
e) kurierów, przewoźników – za okazaniem faktury, dowodu WZ lub listu przewozowego, pojazdów zaopatrujących Szpital,
f) pracowników i dostawców poczty i banku, 
g) pojazdów firm budowlanych wykonujących roboty budowlane na terenie Szpitala w ilości określonej przez Szpital,
h) taksówek,
i) pojazdów posiadających „karty wjazdowe SPSK1” (około 10 szt.; zgodnie z telefonicznym zgłoszeniem Działu Administracyjno - Gospodarczego). 
§ 4
I. Obowiązki Dzierżawcy:
1. Zapewnienie świadczenia usług parkingowych we wszystkie dni tygodnia przez 24 godziny na dobę (Wydzierżawiający wymaga osobowej obsługi każdego z parkingów w dni robocze, tj. od poniedziałku do piątku, z wyłączeniem świąt państwowych, w godz. 7.00-15.00).
2. Zapewnienie prawa pierwszeństwa w nabyciu kart abonamentowych oraz parkowania na parkingach szpitalnych pracownikom SPSK 1.
3. Umożliwienie parkowania pracownikom SPSK 1 i Uniwersytetu Medycznego na parkingu najbliższym ze względu na miejsce zatrudnienia danej osoby (czyli np. pracownicy Klinik Okulistycznych będą parkować na terenie parkingu przy ul. Chmielnej).
4. Utrzymywanie ładu i porządku na zorganizowanych parkingach (codzienne sprzątanie, systematyczne koszenie trawy, grabienie i wywóz liści, usuwanie suchych gałęzi i konarów drzew rosnących przy parkingu) oraz wywóz nieczystości z dzierżawionego terenu.
5. Zamykanie i otwieranie bram wjazdowych na teren parkingów.
6. W okresie jesienno – zimowym usuwanie śniegu i lodu (również posypywanie piaskiem/solą) z parkingów, chodników, przejść oraz dróg dojazdowych do parkingów.
7. Zainstalowanie i utrzymywanie znaków drogowych na terenie parkingów w sposób zgodny z obowiązującymi przepisami.
8. Egzekwowanie bezpieczeństwa ruchu kołowego, zapewnienie przejezdności dróg ewakuacyjnych, dojazdu do wszystkich obiektów i magazynów szpitalnych zlokalizowanych przy ww. parkingach oraz nieparkowania samochodów na trawnikach szpitalnych.
9. Ustalanie wysokości opłat za świadczone usługi. Opłaty godzinowe za parkowane pojazdy nie powinny być wyższe od obowiązujących opłat ustalanych przez Radę Miasta Lublina w strefie płatnego parkowania. 
10. Umieszczenie w widocznym miejscu cennika usług parkingowych (przy wjazdach na parkingi) oraz regulaminu danego parkingu.
11. Dzierżawca zapewni na własny koszt odpowiednią ilość kart abonamentowych dla pracowników Wydzierżawiającego i Uniwersytetu Medycznego (w ilości około 60 szt.), przy czym Wydzierżawiający nie gwarantuje jakiejkolwiek minimalnej liczby abonamentów, które będą pozyskiwane przez pracowników Wydzierżawiającego i Uniwersytetu Medycznego. 
12. Zapewnienie ceny miesięcznego abonamentu dla pracowników szpitala w wysokości nie wyższej niż 40,00 zł brutto.
13. Zapewnienie na każdym parkingu opisanym w § 1 po min. 2 wydzielone i nieodpłatne miejsca parkingowe dla osób niepełnosprawnych.
14. Ponoszenie całkowitej odpowiedzialności za ewentualnie powstałe szkody w czasie parkowania samochodów na terenie stanowiącym Przedmiot dzierżawy.
15. Ponoszenie całkowitej odpowiedzialność za przywrócenie do właściwego stanu w przypadku zanieczyszczenia powierzchni ziemi terenu dzierżawionego parkingu.
16. Bezzwłoczne poinformowanie Wydzierżawiającego o powstałych wypadkach, niepożądanych zdarzeniach oraz niezbędnych pracach konserwacyjnych lub naprawczych.  
17. Zapewnienie przez cały okres dzierżawy sprawnej, wykwalifikowanej i uprzejmej obsługi Klientów.
18. Za stwierdzone przez Wydzierżawiającego naruszenie przez Dzierżawcę któregokolwiek z obowiązków tegoż wskazanych w niniejszym § 4 ust. I p. 1 – 17, Dzierżawca zapłaci na rzecz Wydzierżawiającego karę umowną w wysokości 500,00 brutto za każdy przypadek naruszenia.
II. Dzierżawca ma prawo: 
1. Wymagać od klientów przestrzegania obowiązków wynikających z regulaminu parkingu.
2. Wygospodarować po 5 miejsc rotacyjnych na parkingach przy ul. Staszica 11 oraz Chmielnej 1 z zastrzeżeniem § 4 ust. I p. 9.
3. Odmówić wpuszczania na teren parkingów pojazdów niesprawnych (m. in. wycieki oleju) i w złym stanie technicznym.
4. Blokowania lub usuwania pojazdów nieupoważnionych do parkowania na miejscach przeznaczonych dla osób niepełnosprawnych oraz zaparkowanych niezgodnie z oznakowaniem parkingu. 
5. Umieszczania reklam parkingu na ogrodzeniach w poszczególnych lokalizacjach (po uprzedniej akceptacji projektu reklamy i ustaleniu miejsca z Wydzierżawiającym).
§ 5
1. Wydzierżawiający, od momentu zawarcia niniejszej umowy, nie ponosi odpowiedzialności za ewentualne szkody powstałe podczas prowadzonej działalności przez Dzierżawcę na terenie obejmującym Przedmiot dzierżawy (obejmujące m. in.: stłuczki samochodowe, wszelkie kradzieże, zniszczenia spowodowane spadającymi gałęziami, zdarzenia losowe itp.).
2. Dzierżawca zobowiązuje się do zawarcia umowy ubezpieczenia z tytułu odpowiedzialności cywilnej, za szkody mogące zostać osobom trzecim, a powstałe w związku z prowadzoną przez niego działalnością. Dzierżawca zobowiązuje się ponosić wyłączną odpowiedzialność za szkody wymienione w poprzednim zdaniu z wyłączeniem odpowiedzialność w tym przedmiocie Wydzierżawiającego. Dzierżawca zobowiązuje się do zawarcia umowy ubezpieczenia z tytułu odpowiedzialności cywilnej na kwotę co najmniej 100.000,00 zł (słownie: sto tysięcy złotych), a także udokumentować na każde żądanie Wydzierżawiającego istnienie i obowiązywanie ubezpieczenia, jak również uregulowanie składek.
3. Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność za działalność prowadzoną w Przedmiocie dzierżawy, przestrzeganie obowiązujących przepisów bezpieczeństwa, w tym przepisów przeciwpożarowych oraz przestrzeganie zasad bezpieczeństwa i higieny pracy. Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność za skutki naruszenia ww. przepisów oraz zasad. 
§ 6
1. Umowa została zawarta na czas określony (4 lata) i obowiązuje od dnia …….r. do dnia ………….. r.
2. Wydzierżawiający ma prawo do rozwiązania niniejszej umowy  z zachowaniem 3-miesięcznego okresu wypowiedzenia z ważnych przyczyn, w szczególności  podjęcia przez Wydzierżawiającego decyzji o zmianie przeznaczenia przedmiotu dzierżawy.
3. Wydzierżawiający ma prawo do ograniczenia powierzchni stanowiących przedmiot dzierżawy w przypadku  konieczności przeprowadzenia w okresie obowiązywania umowy planowanych lub mających charakter nagły remontów lub robót budowlanych substancji Wydzierżawiającego. Wydzierżawiający ma obowiązek uprzedzić Dzierżawcę o ograniczeniu przedmiotu dzierżawy z co najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem wraz ze wskazaniem przewidywanego czasu wyłączenia przedmiotu Dzierżawy. W takim wypadku z dniem faktycznego ograniczenia przedmiotu dzierżawy czynsz dzierżawny zostanie zmniejszony odpowiednio do zakresu przedmiotowego ograniczenia.
4. Wydzierżawiający może wypowiedzieć umowę bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku : 
a. używania przedmiotu dzierżawy w sposób sprzeczny z umową lub jego przeznaczeniem lub zaniedbania przedmiotu dzierżawy do tego stopnia, że jest on narażony na uszkodzenie, przy czym Wydzierżawiający przed wypowiedzeniem umowy ma prawo wezwać  Dzierżawcę do zaniechania naruszeń;
b. oddania przedmiotu dzierżawy osobie trzeciej do bezpłatnego używania lub poddzierżawienia go bez zgody Wydzierżawiającego 
c. zwłoki z zapłatą czynszu co najmniej za dwa pełne okresy płatności (dwa miesiące kalendarzowe), przy czym Wydzierżawiający powinien uprzedzić Dzierżawcę o możliwości rozwiązania umowy, udzielając mu dodatkowego trzymiesięcznego terminu do zapłaty zaległego czynszu.
5. Wypowiedzenie powinno być dokonane, pod rygorem nieważności, w formie pisemnej.
6. W razie wypowiedzenia umowy przez Wydzierżawiającego, Dzierżawcy nie będzie przysługiwać ani roszczenie o zwrot nakładów (ulepszeń) ani roszczenie odszkodowawcze z tytułu utraconych korzyści. 
7. W przypadku  rozwiązania umowy przez Wydzierżawiającego z przyczyn leżących po stronie Dzierżawcy, o których mowa w ust. 4, Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającemu karę umowną w wysokości  stanowiącej równowartość 3-miesięcznego czynszu brutto.
8. Kara umowna zostanie nałożona przez Wydzierżawiającego w terminie 7 dni od dnia stwierdzenia uchybienia przez Dzierżawcę obowiązkom, o których mowa w niniejszej umowie na podstawie wystawionej noty obciążeniowej. Nałożenie kary lub kar umownych nie wyłącza dochodzenia przez Wydzierżawiającego odszkodowania na zasadach ogólnych, w kwocie przekraczającej wysokość kar umownych.
§ 7
1. Strony ustalają, że miesięczny czynsz za dzierżawę 1m2 wynosi netto ……... zł, czyli za 695 m2 wynosi:   

netto: …………..zł (słownie złotych: ……………………………………..)

VAT: …………. zł (słownie złotych: ……………………………………..)

brutto: ………… zł (słownie złotych: ……………………………………..)
2. Czynsz, o którym mowa w ust. 1 powyżej zawiera opłaty za energię elektryczną.
3. Należność za czynsz będzie płatna z góry przelewem na konto Wydzierżawiającego w terminie do dnia 20-go każdego miesiąca po wystawieniu faktury przez Wydzierżawiającego.
4. Za nieterminowe opłaty należnego czynszu Wydzierżawiający naliczać będzie, według swojego wyboru, ustawowe odsetki za opóźnienie bądź odsetki ustawowe za opóźnienie w transakcjach handlowych. 
5. Opłata za pierwszy miesiąc zostanie naliczona proporcjonalnie z dniem podpisania protokołu zdawczo-odbiorczego.
6. Czynsz dzierżawy w każdym następnym roku (tj. po kolejnych 12-tu miesiącach, liczonych od  miesiąca zawarcia umowy) ulegnie zmianie jeden raz w roku o wzrost wskaźnika inflacji cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłoszony przez Prezesa GUS w stosunku do poprzedniego roku i zmiana taka nie wymaga aneksu do umowy. 
7. Dzierżawca wpłaci Wydzierżawiającemu 2-krotną wartość czynszu miesięcznego brutto tj. …………….. złotych (słownie: ………………………...) tytułem kaucji zabezpieczającej wszelkie należności wynikające z niniejszej umowy. 
8. W poczet kaucji wlicza się wadium zabezpieczające podpisanie umowy w wysokości 500 zł (brutto)
9. Dzierżawca uzupełni kaucję do wysokości, o której mowa w ust. 7, najpóźniej w dniu podpisania umowy.
10. Wydzierżawiającemu przysługiwać będzie prawo do zatrzymania kaucji i potrącenia należnych mu kwot w przypadku rozwiązania umowy (niezależnie od sposobu i terminu) i:
a. zalegania Dzierżawcy z zapłatą czynszu dzierżawnego, 
b. wydania (pozostawienia) nieruchomości w stanie pogorszonym w stosunku do stanu po przeprowadzeniu prac instalacyjnych i ewentualnie adaptacyjnych (z uwzględnieniem normalnego stopnia zużycia). 
11. Wydzierżawiającemu w trakcie trwania umowy przysługiwać będzie prawo do dokonywania potrąceń z kwoty kaucji należnej mu kwoty z tytułu czynszu dzierżawnego w przypadku opóźnienia Dzierżawcy z zapłatą tego czynszu.
12. Dzierżawca zobowiązany będzie do uzupełnienia kwoty kaucji do pierwotnej wysokości w terminie 14 dni od dnia otrzymania oświadczenia o potrąceniu.
13. W przypadku, jeśli wysokość kaucji nie pokryje w całości roszczeń Wydzierżawiającego, Dzierżawca zobowiązany będzie do uiszczenia na rzecz Wydzierżawiającego w wyznaczonym terminie, nie dłuższym niż 14 dni, brakującej kwoty. 
14. Niezależnie od prawa do zatrzymania kaucji, Wydzierżawiającemu przysługiwać będzie prawo do dochodzenia wszelkich roszczeń od Dzierżawcy powstałych w związku z niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem umowy na zasadach ogólnych kodeksu cywilnego, w tym do dochodzenia odszkodowania w pełnej wysokości. 
15. Kaucja podlegać będzie zwrotowi na rzecz Dzierżawcy (w terminie 30 dni) w przypadku rozwiązania/wygaśnięcia umowy dzierżawy i należytego jej wykonania przez Dzierżawcę, tj. braku jakichkolwiek roszczeń Wydzierżawiającego względem Dzierżawcy.
§ 8
1. Dzierżawca zobowiązuje się, że nie odda przedmiotu dzierżawy osobie trzeciej do bezpłatnego używania, ani go nie poddzierżawi bez wyrażonej na piśmie, wyraźnej zgody Wydzierżawiającego.
2. Po zakończeniu realizacji umowy Dzierżawca w terminie 7 dni roboczych zwróci  Wydzierżawiającemu Przedmiot dzierżawy w stanie niepogorszonym.
3. W przypadku niedotrzymania terminu zwrotu przedmiotu dzierżawy Dzierżawca zapłaci karę umowną w wysokości 5.000 zł netto  Zapłata kary umownej nie wyłącza możliwości dochodzenia odszkodowania przewyższającego jej wysokość na zasadach ogólnych.
§ 9
Każda zmiana postanowień umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności. 
§ 10
1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy mają zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. 2019 poz. 1145) oraz inne powszechnie obowiązujące i mające zastosowanie przepisy prawne.
2. Wszelka korespondencja w sprawach dotyczących umowy powinna być doręczana na adresy wymienione we wstępie umowy. Strony są zobowiązane do wzajemnego powiadamiania się na piśmie o zmianie powyższych adresów pod rygorem uznania korespondencji wysłanej na dotychczasowy adres przez pocztę za skutecznie doręczoną.
3. Ewentualne spory wynikłe na tle stosowania niniejszej umowy rozstrzygane będą przez sąd powszechny właściwy miejscowo dla siedziby Wydzierżawiającego. 
§ 11
Dzierżawca zapoznał się z Polityką Jakości oraz Zasadami Środowiskowymi dla Wykonawców i Podwykonawców i zobowiązuje się do ich przestrzegania.
§ 12
Umowa została zawarta w 2 jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.  
Wydzierżawiający                                                                           Dzierżawca
Załączniki:
1. Oferta cenowa z dn. …………………………….
2. Szkic graficzny parkingu ul. Chmielna 1
3. Szkic graficzny parkingu ul. Staszica 11
4. Opis stanu technicznego parkingów
5. Polityki Jakości 
6. Zasady Środowiskowe dla Wykonawców i Podwykonawców
7. Protokół zdawczo-odbiorczy przedmiotu dzierżawy z dn. ……………….
