Załącznik nr 2

Projekt umowy

Umowa najmu Nr .......................

zawarta w Lublinie dnia ...........................

pomiędzy

Samodzielnym Publicznym Szpitalem Klinicznym Nr 1 w Lublinie SPZOZ, 20-081 Lublin ul. Staszica 16 wpisanym do Rejestru Stowarzyszeń, Innych Organizacji Społecznych i Zawodowych, Fundacji oraz Samodzielnych Publicznych Zakładów Opieki Zdrowotnej prowadzonym przez Sąd Rejonowy Lublin - Wschód w Lublinie z siedzibą w Świdniku, VI Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod nr KRS 0000005919, NIP 712-24-29-274, REGON 431029234,

reprezentowanym przez :

Dra n. med. Adama Borowicza- Dyrektora

zwanym w dalszej części umowy Wynajmującym, 

a   

p. ........................................., prowadzącym działalność gospodarczą pod nazwą .......................

reprezentowanym przez .........................................., 

zwanym w dalszej części umowy Najemcą.

§ 1

1. Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem budynku przy ul. Staszica 11.

2. Przedmiotem umowy jest najem 1 m2 powierzchni holu szpitalnego na parterze w budynku przy ul. Staszica 11, celem zainstalowania jednej samoobsługowej maszyny drukującej (Szkic graficzny wskazujący miejsce najmu stanowi załącznik Nr 4 do niniejszej Umowy).

§ 2

1. Do obowiązków Najemcy należy:


a) instalacja maszyny na własny koszt, 


b) utrzymanie maszyny w należytej czystości, pełnej gotowości i stałej sprawności 
technicznej (zapewnienie pełnej obsługi serwisowej w tym wszelkich napraw i przeglądów) 
przez cały okres trwania umowy,


c) zabezpieczenie przed potencjalnymi kradzieżami i uszkodzeniami,


d) terminowe regulowanie należności wynikających z niniejszej umowy,


e) usunięcie maszyny po zakończeniu trwania umowy.

2. Najemca oświadcza, że dokonał oględzin wynajmowanej powierzchni i w związku z tym nie będzie zgłaszał z tego tytułu ani teraz, ani w przyszłości, żadnych roszczeń, skarg ani uwag.

3. Najemca ponosi całkowitą odpowiedzialność za:


a) mienie zlokalizowane na wynajmowanej powierzchni, w tym jego utratę, zniszczenie, 
uszkodzenie, kradzież itd.,


b) bezpieczeństwo swoich pracowników i osób, którymi posługuje się w wykonywanej przez 
siebie działalności,


c) skutki zdarzeń na wynajmowanym terenie w stosunku do osób trzecich, urządzeń, 
materiałów i sąsiadujących pomieszczeń.
§ 3

1. Wynajmujący zobowiązuje się do:

a) umożliwienia Najemcy dostępu do jednego gniazda z energią elektryczną, 


b) umożliwienia Najemcy dostępu do maszyny w godzinach pracy Wynajmującego.
§ 4

1. Umowa zostaje zawarta na okres 2 lat, tj.  ...................................................

2. Wynajmujący może wypowiedzieć umowę w każdym czasie bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku : 

a. używania przedmiotu umowy w sposób sprzeczny z umową lub jego przeznaczeniem, w tym zaniedbania przedmiotu umowy do tego stopnia, że jest on narażony na uszkodzenie, przy czym Wynajmujący przed wypowiedzeniem umowy ma prawo wezwać Najemcę do zaniechania naruszeń, wyznaczając mu w tym celu stosowny termin,

b. oddania przedmiotu umowy osobie trzeciej do bezpłatnego używania lub dalszego podnajmowania go bez uzyskania przez Najemcę uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmującego na powyższe,

c. zwłoki z zapłatą czynszu co najmniej za dwa okresy płatności (dwa miesiące kalendarzowe), przy czym Wynajmujący powinien uprzedzić Najemcę o możliwości rozwiązania umowy, udzielając mu dodatkowego miesięcznego terminu do zapłaty zaległego czynszu.

3. Wypowiedzenie powinno być dokonane, pod rygorem nieważności, w formie pisemnej.

4. W razie wypowiedzenia umowy przez Wynajmującego, Najemcy nie będzie przysługiwać ani roszczenie o zwrot nakładów (ulepszeń) ani roszczenie odszkodowawcze z tytułu utraconych korzyści.

5. W przypadku rozwiązania umowy przez Wynajmującego z przyczyn leżących po stronie Najemcy, Najemca zapłaci Wynajmującemu karę umowną w wysokości stanowiącej równowartość 3-miesięcznego czynszu brutto, zgodnie z § 5 ust. 1 Umowy.

§ 5

1. Czynsz najmu wynosi .................................. netto (słownie: .....................................złotych) [….................................... brutto (słownie: ....................................................złotych)] i płatny jest Wynajmującemu miesięcznie z góry do dnia 20-go każdego miesiąca na podstawie wystawionej faktury VAT.

2. Czynsz, o którym mowa w ust. 1 powyżej zawiera opłatę za energię elektryczną.

3. Wysokość czynszu będzie waloryzowana corocznie o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni ogłoszony przez Główny Urząd Statystyczny (nie wymaga aneksu do umowy), licząc od miesiąca obowiązywanie Umowy.

4. Za nieterminowe opłaty należnego czynszu Wynajmujący naliczać będzie odsetki ustawowe  za opóźnienie w transakcjach handlowych, zgodnie z ustawą z dnia 8 marca 2013 r. o terminach zapłaty w transakcjach handlowych (Dz. U. z 2016 r., poz. 684 t. j.). 

5. Za datę zapłaty należności z tytułu czynszu Strony uznają dzień uznania rachunku bankowego Wynajmującego należną kwotą.

§ 6

1. Najemca zobowiązuje się do wpłacenia Wynajmującemu kaucji w wysokości dwumiesięcznej kwoty czynszu brutto tj. .....................................zł (słownie: .............................. zł) tytułem zabezpieczenia zapłaty czynszu oraz kosztów naprawy ewentualnych szkód powstałych w czasie trwania umowy. Kaucja zostanie wpłacona do dn. .........................................., na rachunek:.....................................................

2. Kaucja zostanie zwrócona  Najemcy wraz z odsetkami, wynikającymi z umowy rachunku bankowego, naliczonymi do dnia zwrotu przedmiotu podnajmu Wynajmującemu.

3. Wynajmujący może potrącić z kaucji zaległe kwoty czynszu.

4. Wynajmujący zobowiązuje się do uzupełnienia kaucji w okresie jednego miesiąca od dnia otrzymania od  Wynajmującego zawiadomienia o dokonaniu potrącenia.

5. Potrącenie z kaucji zaległych kwot Wynajmujący może dokonać również przy zwrocie kaucji po zakończeniu najmu.

§ 7

1. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do kontrolowania sposobu korzystania z przedmiotu umowy – w sposób i z częstotliwością według własnego uznania.

2. Najemca ponosi pełną odpowiedzialność za działalność prowadzoną w przedmiocie umowy, przestrzeganie obowiązujących przepisów bezpieczeństwa, w tym przepisów przeciwpożarowych oraz przestrzeganie zasad bezpieczeństwa i higieny pracy oraz przepisów sanitarno-epidemiologicznych. Najemca ponosi pełną odpowiedzialność za skutki naruszenia ww. przepisów oraz zasad.

§ 8

1. Przekazanie i zwrot powierzchni nastąpi protokołem zdawczo-odbiorczym.
2. Po zakończeniu okresu obowiązywania niniejszej Umowy Najemca, w terminie 5 dni roboczych, obowiązany jest zwrócić Wynajmującemu przedmiot umowy w stanie uporządkowanym i w stanie nie gorszym niżby wynikało to z normalnego zużycia.

3. Wszelkie ewentualne uszkodzenia Najemca naprawi na własny koszt przed upływem terminu rozwiązania umowy.
4. W razie niewykonania zobowiązania określonego w ust. 3 powyżej, Wynajmujący jest uprawniony do naprawy wszelkich uszkodzeń i do obciążenia Najemcy kosztami tych napraw, bez konieczności uzyskania upoważnienia sądu na powyższe, na co Najemca wyraża zgodę.
5. W przypadku niewydania przez Najemcę przedmiotu umowy w terminie określonym w ust. 2 powyżej, Najemca zapłaci Wynajmującemu wynagrodzenie z tytułu bezumownego korzystania z przedmiotu umowy w wysokości podwójnej stawki czynszu brutto, zgodnie z § 5 ust. 1 Umowy za każdy rozpoczęty miesiąc kalendarzowy bezumownego korzystania z przedmiotu umowy.
§ 9
Każda zmiana treści umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem nieważności. 
§ 10

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz inne powszechnie obowiązujące i mające zastosowanie przepisy prawne.

2. Sprawy sporne wynikłe na tle umowy rozstrzygać będzie Sąd właściwy miejscowo dla miejsca siedziby Wynajmującego.

§ 11

Najemca  zapoznał się z Polityką Jakości, Polityką Środowiskową oraz Zasadami Środowiskowymi dla Wykonawców i Podwykonawców, obowiązującymi u Wynajmującego i zobowiązuje się do ich przestrzegania.

§ 12

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.



Wynajmujący:





Najemca:

……………………………………..                            …………………………..............

Załączniki:

1. Polityka Jakości

2. Polityka Środowiskowa 

3. Zasady Środowiskowe dla Wykonawców i Podwykonawców

4. Szkic graficzny wskazujący miejsce najmu.
